UCHWALA NR ...
RADY GMINY WISNIEW

w sprawie przyjecia wieloletniego Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Wisniew na lata 2022-2026

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 oraz art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172 ze zm.) Rada Gminy Wisniew uchwala, co nast¢puje:

§ 1.

Przyjmuje si¢ wieloletni Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wisniew na lata
2022-2026 w brzmieniu okreslonym w zatgczniku do uchwaty.

§ 2.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wisniew.
§3.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.



Zatacznik do uchwaty Nr ...................
Rady Gminy Wisniew

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY WISNIEW NA LATA 2022-2026

Rozdzial 1

Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
W poszczegolnych latach

§ 1.

Mieszkaniowy zasob gminy obejmuje 3 lokale mieszkalne zlokalizowane w 2 budynkach bedacych wlasno$cig
Gminy Wisniew oraz 2 odrgbnych lokali mieszkalnych bedacych wtasnoscig Gminy Wisniew zlokalizowanych
w budynku wspolnoty mieszkaniowe;.

§2.
Wykaz mieszkaniowego zasobu Gminy Wisniew oraz jego stan techniczny przedstawia tabela ponizej
Lp. | Potozenie lokalu Powierzchnia | Wyposazenie Wiek Stan  techniczny
uzytkowa lokalu (instalacje) budynku | budynku
lokali w m?
1. | Dom nauczyciela w Radomysli — woda, WC, CO, sredni,
2 lokale mieszkalne 85,95 m? energia elektryczna | >50 lat | budynek wymaga

termomodernizacji

2. | Dom nauczyciela w Smiarach — woda, WC, energia zty stan budynku

2
1 lokal mieszkalny 58,37 m elektryczna > 50 lat
3. | ul. Sanitariuszek 1 w Wisniewie woda, WC, CO, | >30lat sredni,
— 2 lokale mieszkalne 109,57 m? | energia elektryczna budynek wymaga
termomodernizacji
§3.

W okresie objetym programem tj. w latach 2022 — 2026 nie planuje si¢ powigkszenia mieszkaniowego zasobu
gminy poprzez zakup lub budowe nowych lokali mieszkalnych.

§ 4.

Poprawa istniejacego stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Wisniew moze nastapi¢ poprzez
zaangazowanie naktadow finansowych na termomodernizacj¢ budynkéw oraz konserwacje i remonty lokali
mieszkalnych.

Rozdzial 2

Analiza potrzeb oraz plan remont6éw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali, z podzialem na kolejne lata

§ 5.

1. Glownym celem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wisniew na lata
2022-2026 jest dbatos¢ o stan techniczny budynkow i lokali wchodzacych w sktad zasobu.

2. Potrzeby remontowe oraz modernizacja budynkow i lokali mieszkalnych wynikaja z konieczno$ci:

1) utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia
w okresie jego uzytkowania,



2) zapewnienia uzytkownikom budynku niezbednych mediow jak: woda, energia elektryczna, ogrzewanie,
oraz infrastruktury do odprowadzania $ciekow i odbioru odpadéw komunalnych,

3) dbania 0 estetyke budynku i jego otoczenia.

§ 6.

Zakres planowanych prac w latach 2022-2026 przedstawia tabela ponizej

Warto$¢ robot w poszczegolnych latach

L.p.| Adres budynku Zakres prac
2022 2023 2024 2025 2026

Planowana
termomodernizacja
budynku oraz remont
dachu i kominow.
Konserwacja

1 naprawy biezace.

Dom nauczyciela
1. |w Radomysli —
2 lokale mieszkalne

0zt 30.000 zt | 20.000 zt | 5.000 zt | 5.000 zt

Dom nauczyciela
2. | W Smiarach —
1 lokal mieszkalny

Konserwacja i

A 0zt 2.000 zt 2.000 zt 2.000 zt 2.000 zt
naprawy biezace.

Planowana
termomodernizacja
ul. Sanitariuszek 1 budynku oraz remont | 4.600 zt 4.600 zt 4.600 zt 4.600zt | 4.600 zt
3. | w Wisniewie — dachu i kominéw. fundusz fundusz fundusz fundusz fundusz
2 lokale mieszkalne Konserwacja remontowy | remontowy | remontowy | remontowy | remontowy
1 naprawy biezace —
fundusz remontowy

§7.

Zakres planowanych prac moze ulec zmianie w przypadku braku srodkow finansowych.

Rozdzial 3
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§8.
Nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych w latach 2022-2026.

Rozdzial 4
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu
§9.
Ustala sie nastepujace zasady najmu lokali:

1. Stawke bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu nalezacego do mieszkaniowego zasobu
Gminy Wisniew ustala Wéjt Gminy Wisniew, z uwzglednieniem kosztow utrzymania zasobu.

2. Stawki czynszu roznicowane beda w zaleznos$ci od potozenia lokalu i jego wyposazenia.

3. Ustalona stawka bazowa czynszu stanowi 100% i bedzie obnizana o odpowiedni % w zaleznosci
od czynnikéw zmniejszajacych wartos¢ uzytkowa lokalu, a w szczegdlnosci od:

1) potozenia budynku poza miejscowosciag gminng Wisniew — zmniejszenie 5%,

2) potozenia lokalu w budynku na Il i wyzszym pietrze - zmniejszenie 5%,

3) wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu:
a) wodno-kanalizacyjnych — brak instalacji - 15%, zty stan urzadzen i instalacji — 5%
b) instalacji CO i gazu - brak instalacji - 10%, zty stan urzadzen i instalacji — 5%,

4) ogolnego stan technicznego budynku - ponizej $redniego - 5%



Obnizki czynszu mogg by¢ udzielane réwniez na indywidualny wniosek najemcy uzasadniajgcy obnizenie
CZynszu.

5. Ustala si¢ nastepujace wysokosci dochodéw gospodarstwa domowego uzasadniajgce obnizenie czynszu oraz
wysoko$¢ obnizek:

1) sredni miesieczny dochod na jednego cztonka w gospodarstwie wieloosobowym w wysokosci
nie przekraczajacej 40% kwoty najnizszej emerytury netto - wysokos¢ obnizki czynszu 10%,

2) sredni miesigczny dochdd w gospodarstwie jednoosobowym w wysokos$ci nie przekraczajacej 60 %
kwoty najnizszej emerytury netto - wysokos¢ obnizki czynszu 20%.

Rozdzial 5

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach

§ 10.
1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Wojt Gminy Wisniew.

2. Wyjatek stanowig lokale mieszkalne znajdujace si¢ W budynku Wspolnoty Mieszkaniowej
na ul. Sanitariuszek 1 w Wisniewie, gdzie zarzad wykonywany jest przez zarzadce nieruchomosci.

3. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy polega w szczegolno$ci na:
1) zawieraniu umow najmu lokali,
2) okreslaniu wysokosci czynszu,

3) wyrazaniu zgody na wykonywanie w lokalu ulepszen przez lokatorow oraz okreslaniu rozliczen z tego
tytuhu,

4) pobieraniu optat z tytutu najmu,

5) utrzymywanie obiektow w nalezytym Stanie technicznym oraz zapewnienie sprawnego dzialania
istniejacych w budynku instalacji technicznych w ramach posiadanych srodkow.

3. W latach objetych niniejszym programem nie przewiduje si¢ zmian w Sposobie i zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy Wisniew.

Rozdzial 6
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2022-2026
§ 11

Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej beda dochody uzyskane ztytulu czynszow za lokale
mieszkaniowe oraz:

1) $rodki z budzetu Gminy,
2) srodki zewnetrzne, w tym z funduszy europejskich i programow rzadowych.

Rozdzial 7

Wysokos¢ kosztéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
koszty zarzadzania nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze
koszty inwestycyjne



§ 12.

Ustala si¢ wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy

W sposéb zgodny z tabelg ponizej

L.p. Grupa kosztow 2022 2023 2024 2025 2026

1| Koszty biezacej 1.320 zt 1.320 74 1.320 7t 1.320 71 1.320 71
eksploatacji w zt
Koszty remontow w zt 4.600 zt 6.600 zt 6.600 zt 6.600 zt 6.600 zt
Koszty modernizacji i 0z 30.000 zt 20.000 zt 5.000 zt 5.000 zt
inwestycji w zt

4 | Koszty zarzadu
nieruchomosciami 1.320 71 1.320 z1 1.320 71 1.320 z1 1.320 z1
wspolnymi w zt

5 | Razem 7240 7t 39.240 71 29.240 71 14240 7t | 14.240 71

Rozdzial 8

1.W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania

podejmowane beda nastepujace dziatania:

§ 13.

mieszkaniowym zasobem gminy

1) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowo$cig regulowania oplat czynszowych,

2) prowadzenie windykacji zalegtych naleznosci czynszowych,

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

3) racjonalne gospodarowanie $rodkami z budzetu Gminy, przeznaczonymi na utrzymanie mieszkaniowego
zasobu gminy i poprawa stanu technicznego budynkow.

2. W latach 2022-2026 gmina nie przewiduje remontow kapitalnych lokali mieszkalnych, z ktorymi wiaze si¢
koniecznos$¢ zapewnienia lokali zamiennych najemcom na czas remontu.




