UZASADNIENIE

w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wisniew

Projekt zmiany studium sporzadzony =zostal w nastgpstwie podjecia uchwaly
Nr LXV1/427/2023 Rady Gminy Wisniew z dnia 13 lipca 2023 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wiséniew, nazwanej w procedurze zmiang studium.

Zmiana dotyczy studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wisniew przyjetego Uchwatag Nr XXVI/175/2020 Rady Gminy Wisniew z dnia 29 pazdziernika
2020 .

Zmiana dotyczy terenu potozonego przy ul. Ogrodowej w miejscowosci Wisniew,
0 powierzchni ok. 24 ha, a takze wprowadzenia strefy ochronnej terenu zamknigtego w resorcie
obrony narodowej. Realizujac zapisy art. 95 ustawy Prawo geologiczne i gornicze (Dz.U. 2023 r. poz.
633) zaktualizowano réwniez udokumentowane zloza kopalin wraz z terenami i obszarami
gorniczymi.

Procedura planistyczna zostala zainicjowana w zwigzku z wnioskiem inwestora
0 przeprowadzenie procedury miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dz. ew.
nr 130, 131, 132, 133, 135/1, 134, 135/2, 136, 137, 138, 139 potozonych w obrebie Wisniew. W celu
uwzglednienia wniosku pod wzgledem okreslenia standardow ksztaltowania zabudowy i zasad
zagospodarowania terenu  konieczne bylo wprowadzenie zmian do studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wisniew. Ponadto do Urzedu Gminy Wisniew
wptynal wniosek Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji z dnia 7 grudnia 2022 r. o ustalenie
i wprowadzenie do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego strefy
ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony narodowej stanowigcego kompleks wojskowy
oznaczony numerem porzadkowym 136 w Zalaczniku nr 1 do Decyzji Nr 80/MON Ministra Obrony
Narodowej z dnia 8 czerwca 2022 r. w sprawie ustalenia terenow zamknigtych w resorcie obrony
narodowej (Dz.Urz.MON.2022.92).

Zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) w studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego okresla si¢ m.in. kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy
oraz w przeznaczeniu terenu. Celem opracowania niniejszej zmiany jest dokonanie modyfikacji
ustalen obowigzujacego studium, w szczegdlno$ci poprzez okreslenie nowych sposobow
zagospodarowania w obrebie wskazanych obszar6w. Omawiana zmiana przyczyni si¢ do optymalnego
wykorzystania i zagospodarowania przestrzeni, a takze przyczyni si¢ do poprawnego funkcjonowania
terenéw zamknietych w resorcie obrony narodowe;j.



Zgodnie z bilansem terenow przeznaczonych pod zabudowe przedstawionych
w czgsci A, w rozdziale X.7 maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe
produkcyjng oraz zabudowe ustugowa jest wigksze niz chtonno$¢ dostgpnych obszaréw w terenach
o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz w terenach przeznaczonych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe o tych funkcjach. Uchwalone w 2020 r.
studium zgodnie z bilansem terenow wskazalo w rejonie ul. Ogrodowej w obrgbie Wisniew tereny
zabudowy produkcyjnej, sktadow, magazynow i ustug (PU). Zmiana studium nie wskazuje nowych
terenow budowlanych, a jedynie poprzez wyznaczenie terenu PU1 wprowadza zmiany w standardach
ksztaltowania zabudowy i zasadach zagospodarowania terenu. W zwigzku z powyzszym nalezy uznac,
ze kierunek zmiany przeznaczenia terendw objetych niniejszg zmiang studium jest zgodny z wynikami
analizy potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy Wisniew.

Projekt zmiany studium sporzadzono z zachowaniem wymogow proceduralnych okreslonych
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 977). W ramach procedury sporzadzania zmiany studium kolejno:

1)  Rada Gminy Wisniew podje¢ta Uchwate Nr LXV1/427/2023 z dnia 13 lipca 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wisniew;

2) 17 lipca 2023 r. ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty
0 przystgpieniu do sporzadzenia zmiany studium, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania
wnioskow w terminie do 10 sierpnia 2023 r.;

3) zawiadomiono na pismie o podjgciu ww. uchwaty o przystagpieniu do sporzadzenia zmiany
studium instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu studium;

4) sporzadzono ujednolicony projekt zmiany studium wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko;

5) uzyskano od Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej opini¢ do projektu zmiany
studium;

6) dokonano uzgodnien projektu zmiany Studium i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan
przyjetych w projekcie zmiany Studium,

7) wprowadzono do projektu zmiany studium korekty wynikajagce z uzyskanych opinii
i dokonanych uzgodnien.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.) uzyskano wymagane ww. ustawa uzgodnienia
Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska oraz Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego,
dotyczace zakresu i stopnia szczegoélowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na
srodowisko, sporzadzonej do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wisniew.



