Uchwala NI ...cevvveeeannnnn.
Rady Gminy Wisniew
A o | o1 T- N r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci miejscowosci Wisniew,
gmina WisSniew.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z
2023 r. poz. 1688) oraz w zwiagzku z Uchwata Nr LXV1/428/2023 Rady Gminy Wisniew z dnia 13 lipca
2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci miejscowosci Wisniew, gmina Wisniew oraz stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Wisniew, przyjetego Uchwala
Nr XXVI/175/2020 Rady Gminy Wisniew z dnia 29 pazdziernika 2020 r., zmienionego Uchwala Nr ..........
Rady Gminy Wisniew z dnia ........... r.,

Rada Gminy Wisniew uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia og6lne

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cz¢Sci miejscowosci
Wisniew, gmina Wisniew, zwany dalej planem.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2
do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowiace zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Graniceg obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.

§ 3. 1. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe
miejsc do parkowania w tym miegjsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;



7)

8)
9)

10)

11)
12)

13)
1)
2)

3)

4)

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odregbnych przepisow;

szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,
szczegOlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

granice terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystegpowaniem znaczacego oddziatywania
tych urzadzen na $rodowisko;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;

granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. Plan nie zawiera, ze wzglgdu na brak wystepowania:

zasad ochrony krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

3. Plan nie zawiera ustalen w zakresie krajobrazow priorytetowych, ze wzgledu na brak sporzadzonego

audytu krajobrazowego dla obszaru wojewodztwa.

§ 4. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o: nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé

wyznaczone na rysunku planu linie, przed ktére nie moze by¢ wysunigte lico zewnetrznej nadziemnej $ciany

realizowanego budynku, z dopuszczeniem wysuniecia przed te linie do 1,5 m balkonow, loggii, wykuszy,
zadaszen nad wejsciami, pochylni i schodéw zewngtrznych, nie dotyczy budowli oraz obiektow matej
architektury.

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)
9

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s obowigzujgcymi ustaleniami planu:

granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;

zwymiarowane odleglo$ci mierzone w metrach;

granica strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;

granica obszaru, dla ktorego dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW wraz ze strefa ochronng
zwigzang z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczacego oddziatywania na srodowisko;

strefa ochronna napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV;

strefa kontrolowana gazociggu wysokiego cisnienia DN150;

przeznaczenie terendOW o roéznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:

a) U-P — teren ustug lub produkcji,

b) KDL - teren drogi lokalnej,

¢) KDD - teren drogi dojazdowej.



2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, w tym wynikajace
Z przepisow odrebnych, maja wylacznie charakter informacyjny.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego i krajobrazu ustala si¢:

1) ksztaltowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) zakaz ksztaltowania powierzchni dziatek budowlanych w sposob umozliwiajacy naturalny sptyw wod
opadowych na sasiednie dziatki budowlane.

§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, z wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

2) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala si¢ strefe ,,OW” ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, oznaczong na rysunku planu symbolem graficznym, w ktorej
obowiazuje prowadzenie wszelkich dziatan inwestycyjnych zgodnie z przepisami odregbnymi w zakresie
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie przepiséw odrgbnych: uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z potozenia catego obszaru
objetego planem w zasiggu Gltownych Zbiornikow Wod Podziemnych: nr 223 Dolina kopalna gornego
Liwca, nr 215 Subniecka warszawska, zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu prawa wodnego, prawa
geologicznego i gorniczego oraz ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 10. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegbdtowymi dla poszczegolnych terenow;
2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem §12,
b) jezeli ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terenéw nie stanowig inaczej, wysokos¢ budowli
do 35,0 m;
3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) liczbe miejsc do parkowania samochodow:
— dla produkcji — minimum 3 miejsca do parkowania na kazde 10 zatrudnionych,
— dla ustug nie wymienionych w lit. a — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni uzytkowej obicktu,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi w zakresie drog publicznych.

§ 11. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza sie¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatéw nieruchomosci;



2)

3)
4)

minimalna powierzchnia dzialek i minimalne szerokosci frontow dziatek zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi dla poszczegodlnych terenow;

kat potozenia granic dzialek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 70° do 110°;

parametry okre§lone w niniejszej uchwale nie dotycza podziatéw dokonywanych w celu sytuowania
urzadzen infrastruktury technicznej, wyznaczania linii rozgraniczajacych drdég, regulacji stanu
prawnego oraz innych dokonywanych na podstawie odrebnych przepisow.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu ustala si¢:

1)

2)

3)

1)

2)

3)

4)

5)

si¢:
1)

2)

granice obszaru, dla ktorego dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energig
Z odnawialnych Zrédetl energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW wraz ze strefa ochronng
zwigzanag z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu 0raz
wystepowaniem znaczacego oddziatywania na $rodowisko, wyznaczonego zgodnie z liniami
rozgraniczajgcymi teren oznaczony symbolem 1U-P;

strefe ochronng napowietrzne;j linii elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci 15,0 m (po 7,5 m w obie
strony od osi linii), oznaczong na rysunku planu symbolem graficznym, gdzie obowigzuje zakaz
lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz nasadzen drzew i krzewoéw o wysokosSci
powyzej 3,0 m;

strefe kontrolowang gazociggu wysokiego cisnienia DN150, obejmujaca pas o szerokosci 30,0 m (po
15,0 m w obie strony od osi gazociagu), oznaczong na rysunku planu symbolem graficznym, gdzie
wystepujg ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu sieci gazowych, gdzie dopuszcza si¢ lokalizacjg miejsc postojowych, placow manewrowych,
dojazdéw, po uzgodnieniu i spetnieniu warunkéw okreslonych przez zarzadce sieci.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sig:

uktad komunikacyjny, ktory tworza istniejace i projektowane drogi publiczne Kklasy lokalnej

i dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD;

powigzanie obszaru objetego planem z otaczajacym uktadem komunikacyjnym poprzez:

a) droge krajowg nr 63 — ul. Siedlecks, przebiegajaca wzdtuz poétnocno-wschodniej granicy obszaru
objetego planem,

b) droge gminng — ul. Ogrodowa, przebiegajaca wzdluz potudniowo-wschodniej granicy obszaru
objetego planem;

dopuszczenie lokalizowania w terenach drog urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc do

parkowania, drog dla rowerdw, ciagdbw pieszych, zieleni (w tym szpalerow drzew), rowoOw oraz

urzadzen zwigzanych z zapewnieniem ciagtosci przeptywu wod oraz prawidlowym funkcjonowaniem

systemu odwodnienia, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszczenie obstugi terendw wyznaczonych planem z drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku

planu, a dopuszczonych w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow;

minimalna szeroko$¢ drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu, a dopuszczonych

W ustaleniach szczegdtowych dla poszczegolnych terenow — 6,0 m.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala

mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejgcych obiektow, urzgdzen
i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisoéw odrgbnych;

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie z istniejacej lub projektowanej sieci wodociagowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie lokalizacji indywidualnych ujg¢ wody dla celéw technologicznych,



¢) budowe sieci wodociggowej o $rednicy nie mniejszej niz 80 mm, z zastrzezeniem lit. d,

d) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociggowych na obszarze objetym
planem, nakaz zachowania parametrow Sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz
realizacji hydrantéw, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wodg;

3) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych:

a) odprowadzenie sciekow do istniejacej lub projektowanej sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do bezodptywowego zbiornika na nieczystosci ciekte lub do
indywidualnego systemu oczyszczania $ciekow, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

c) podczyszczanie sciekow przemystowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) budowe sieci kanalizacyjnej o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, poprzez sptyw
powierzchniowy 1 urzadzenia infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, studnie chtonne, po
uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi W zakresie prawa wodnego,
Z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych bezposrednio do ziemi na danej
dzialce budowlanej,

¢) budowe sieci kanalizacji deszczowej 0 $rednicy nie mniejszej niz 250 mm;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zasilanie w gaz z istniejacej lub projektowane;j sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych,

c) budowe sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektrycznag:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu 0 istniejagce lub projektowane stacje oraz linie
elektroenergetyczne sredniego i niskiego napigcia,

b) dopuszczenie przebudowy istniejgce;j sieci elektroenergetycznej z linii napowietrznych na kablowe,

¢) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) dopuszczenie indywidualnych systemoéw pozyskiwania energii, w tym lokalizacji urzadzen
wytwarzajgcych energi¢ z odnawialnych zZrodet energii zgodnie z przepisami odrgbnymi,
Z zastrzezeniem lit. d,

e) zakaz lokalizacji biogazowni i elektrowni wiatrowych za wyjatkiem mikroinstalacji;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ogrzewanie budynkéw ze zrodet indywidualnych, z obowiazkiem stosowania instalacji lub urzadzen
(kotlow) spemiajacych graniczne warto$ci emisji, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w ktorych
stosuje si¢ paliwa, spetniajgce wymogi przepisow odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkéw z indywidualnych zrodet ciepta, w tym wykorzystujacych
energi¢ z odnawialnych Zrodet energii zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem lit. c,

c) zakaz lokalizacji biogazowni i elektrowni wiatrowych za wyjatkiem mikroinstalacji;

8) w zakresie telekomunikacji — obstuge z sieci telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi

w zakresie prawa budowlanego;

9) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie odpadow.

§ 15. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu:

1) 10% dla terenu oznaczonego symbolem 1U-P;
2) dla pozostatych terenow: nie ustala sig.



§ 16. Ustala si¢ granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame z liniami
rozgraniczajagcymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD oraz
W przebiegu istniejacego gazociagu wysokiego cisnienia DN150 oznaczonego na rysunku planu symbolem
graficznym, z dopuszczeniem realizacji inwestycji celu publicznego na innych terenach.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U-P ustala sie:

1) przeznaczenie — teren ustug lub produkcji, z wykluczeniem:
a) elektrowni wiatrowej,
b) przemystu portowego,
¢) ustug handlu wielkopowierzchniowego,
d) ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
e) ustug edukacji;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow gospodarczych i garazowych wbudowanych lub wolno stojacych,
b) parkingow,
C) zieleni urzadzonej;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej,
c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,2 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,001 dla dziatki budowlanej,
e) wysoko$¢ budynkow: do 35,0 m,
f) nachylenie potaci dachowych i geometria dachow: nie ustala sig;
4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnig dziatki nie mniejsza niz 2500 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30,0 m;
5) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga z drég oznaczonych symbolami: 1KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie wyznaczania drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu.

§ 18. Dla drog, oznaczonych na rysunku planu, ustala sie nastepujgce warunki funkcjonalno-
techniczne:

Lp. | Oznaczenie | Przeznaczenie | Zasady zagospodarowania Informacje
terenu terenu
1. 1KDL teren drogi —w granicach planu znajduje si¢ poszerzenie istniejacej
lokalnej fragment drogi, szeroko$¢ w liniach | drogi gminnej — ul.
rozgraniczajacych zgodnie Ogrodowe;
z rysunkiem planu: do 4,5 m,
2. 1KDD teren drogi — szeroko$¢ w liniach projektowana droga
dojazdowej rozgraniczajacych zgodnie gminna;
z rysunkiem planu: 14,0 m,
— poszerzenia w rejonie skrzyzowan,




3. 2KDD teren drogi — w granicach planu znajduje si¢ fragment projektowanej
dojazdowej fragment drogi, szerokoé¢ w liniach | drogi gminnej;
rozgraniczajacych zgodnie z
rysunkiem planu: od 4,6 m do 6,3 m,
4, 3KDD teren drogi —w granicach planu znajduje si¢ fragment projektowanej
dojazdowej fragment drogi, szeroko$¢ w liniach | drogi gminnej.
rozgraniczajacych zgodnie z
rysunkiem planu: od 5,4 m do 9,7 m,
— poszerzenia w rejonie skrzyzowan,

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wisniew.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.



